Attraktiv investeringsmulighed | fuldt udlejet kvalitetsbyggeri med 22
unikke reekkehuse med inspirerende omgivelser og feelleshus til lejerne

VG Ngrretorp, Herning A/S

Private Placement

\4

VINDING
GRUPPEN

Ejendomsinvestering & portefgljepleje






Unik investeringsmulighed i Herning

Nyopfarte reekkehuse i veletableret boligomrade.

Der tiloydes nu en unik investeringsmulighed i 22
raekkehuse, fordelt pd fire blokke, som er under
opferelse og planlagt til at std feerdige i foraret/
sommeren 2025.

Raekkehusene bliver opfgrt pa Ngrretorp i Gjellerup
- en attraktivt del af Herning, der tilbyder en naturlig
sammenhaeng mellem kultur, byliv, natur og privatliv.
Boligomradet er attraktivt for alle familietyper, par og
singler, yngre, savel som de modne beboere.

Raekkehusene opfylder ikke blot visionen om at veere
fremtidssikret, de saetter ogsa en hgj standard for
social baeredygtighed.

Disse boliger er designet til at fremme og understgtte
feellesskab  blandt beboerne med hyggelige
kontaktpunkter, her i blandt et stort feelleshus med
gode kgkkenfaciliteter.

god laebe{gbt!



4 | Oversigt

VG Ngrretorp, Herning A/S

Beliggenhed: Ngrretorp 210-252, Gjellerup , 7400
Herning
Boligtype: Raekkehuse
' i Antal boliger: 22 raekkehuse
\
i L

Antal aktieportioner: 20

Indskud pr. aktieportion: 750.000 kr.

Budgetteret afkast fgr skat: 9,82%

Samlet projektsum

DKK 45.532.000
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Ejendommen

Kvalitetsbevidste valg og stort feelleshus

> Egen carport

m. mulighed for > Ovn i hgjde > Opvaskemaskine
ladefaciliteter til el-bil

> Eget redskabsrum > Induktionskogeplade > Gulwarmeialle rum

Flisebelagte terrasser o
> pa hver side med > Vaskesgjle i bryggers

> Fzelleshus m. plads op
adgang til privat have

til ca. 30 personer - inkl.
kgkken og toilet



Ejendommen

Attraktive lejeboliger

Oversigt
Beliggenhed Ngrretorp 210-252, Gjellerup, 7400 Herning
Matrikelnummer 12nl Gjellerup By, Gjellerup

Opfarelses ar 2025

De 4 blokke bestar af 22 raeekkehuse, som star faerdigopfort i
foraret/sommeren 2025.
Der opfgres 7 boliger af 90 m2, 8 boliger af 100 m2, samt
7 boliger af 10 m2,
Boligerne opfares i hgj kvalitet, bade indvendigt og
udvendigt.

M 22 O &£

3-0g Alle familitetyper Feelleshus m. Egen carport
4- veerelses kgkken og m. tilhgrende
toilet redskabsrum

7
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Beliggenhed og omradet

| Gjellerup ved Herning har man en attraktiv beliggenhed med kort afstand til bade
natur og byliv. Omradet tilbyder ro og grenne omgivelser samtidig med nem adgang til
dagligvarebutikker, skoler, fritidsfaciliteter og motorvejsnettet, hvilket ggr det ideelt for alle.

"© 2024 Coogle Maps
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Herning kommune i tal
Fa et hurtigt overblik med nggletal
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Antal indbyggere

Der er 89.583 indbygger i Herning kommune pr. 1. kvartal 2024 og gennemsnitsalderen er pa
42,4 &r2 Herning kommmune forventer en stigning pa 3.336 indbyggere i perioden 2024-20343.
Kommunen har fokus p3, at tiltreekke nye borgere og fastholde nuvaerende. Dette uddybes

naermere pa side 10.

Antal lejeboliger i kommmunen
| Herning er der omkring 17.710 lejeboliger fordelt pa etageboliger, parcel/stuehuse,
raekke-, keede- og dobbelthuse. 3.521 af disse er eksisterende raekkehuse der benyttes til

lejeboliger.#

Udviklingen i kommunen

Herning kommune gnsker at sikre et staerkt lokalt erhvervsliv og give kommunens borgere
mulighed for "det gode liv". Dette skal ske i sammenhaeng med kommunens bidrag til den
nationale og internationalle omstilling til et mere baeredygtigt samfund.>

hs
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1 https/www.herning.dk/om-kommunen/ean-frikommune-tilsyn-og-noegletal/tal-og-fakta-om-herning-kommune/

2 https//m.statbank.dk/Data?lang=da

3 https://www.herning.dk/om-kommunen/ean-frikommmune-tilsyn-og-noegletal/tal-og-fakta-om-herning-kommune/

4 https:/www.statistikbanken.dk/statbankSa/selectvarval/saveselections.asp

5 https:/kommuneplan2°2 herning.dk/tankerne-bag/vores-vision/
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Herning kommune

Herning-anden

Hele egnen er kendt for en steerk sammenhaengs-
kraft baret af iderigdom, iveerksaetterand, viljen
til at se resultater samt en steerk tradition for
samarbejde mellem erhvervsliv, kulturinstitutioner,
ildsjeele og kommmune. Man taler ligefrem om at
der findes en saerlig "and" pd egnen - eller om
Hernings DNA.

Et godt eksempel pd sammenhasngskraften er
Birk-omradet, hvor et helt unikt uddannelses- og
universitetsmiljg bor dgromdgr medvirksomheder
og kunstoplevelser i international klasse. Her har
blandt andet AU-Herning, VIA University College
Herning, kunstmuseet HEART og Carl-Henning
Pedersen og Else Alfelts Museum til huse. Det er
o0gsa her, man finder Hernings uofficielle vartegn,
Ingvar Cronhammars gigantiske skulptur "Elia".

Ogsa byens status som messe- og udstillingsby
kan i hgj grad tilskrives iveerksaetterand og vilje.

Det der begyndte som en enkelt hal til
tekstiludstillinger og handboldkampe for 60 ar
siden, er i dag Skandinaviens stgrste messecenter
med fodboldstadion, multiarena og en tilhgrende
steerk infrastruktur. 1

Et erhvervsvenligt centrum for liv og kultur
Inden for de senere ar er Herning desuden i
flere malinger fremhaevet som landets mest
erhvervsvenlige kommmune.

Ambitionen er, at Herning Kommune samlet set
skal veere et godt sted at bo, arbejde, uddanne sig
og drive virksomhed - kort sagt et godt sted at leve.
Samtidig er det vigtigt for Herning kommune at
have gaester - hvad enten de kommer for at handle,
gd i teatret, opleve kunst, deltage i konferencer,
mgder eller messer, ga til koncert eller deltage i
sportsbegivenheder.

Mere end events

Selvom kommunen har en sport-event strategi
med det erkleerede mal, at Herning Kommune
bade byder pa og gennemfgrer mindst én stgrre
international sportsbegivenhed hvert ar, sd er
malet aldrig udelukkende selve begivenheden.

Afsaettet for satsningen er at sikre Herning et godt
brand bade nationalt og internationalt, og at gge
befolkningens stolthed over at bo i og omkring
Herning.

Sammenmedblandtandetenmarkantsatsningpa
uddannelser, tiltraekning af kvalificeret arbejdskraft
og gode vilkar for egnens virksomheder medvirker
ogsa event-strategien til bade at skabe vaekst og at
opfylde Hernings overordnede mal om at vaere en
kommune, hvor det er godt at arbejde, bo, studere
og drive virksomhed.

Fundamentet for at veere en attraktiv eventby
bygger pa mere end 60 ars udvikling af bade
faciliteter og feerdigheder.2

1 https://mww.herning.dk/om-kommunen/presse/fakta-om-herning/
2 https://www.herning.dk/om-kommunen/presse/fakta-om-herning/



Ejendommen| T

Arealer
De 22 boliger har et samlet boligareal pa 2.210 m2, som fordeler sig pa:
> 7 stk. reekkehuse pa 90 m?2

> 8 stk. reekkehuse pa 100 m?
> 7 stk. reekkehuse pa 110 m?2

Samlet arealoversigt:

> Etageareal: 2.210 m2

U U
| Gl Den forventede overtagelse af selskabet er den 30. juni 2025
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Saelger og aftaler

Kgbet af ejendommen foregar som en selskabshandel. Seelgeren FINK Ejendomme ApS opfgrer
ejendommen i Fink Ejendomme Ngrretorp ApS, der efter overtagelsen fusioneres med
VG Ngrretorp, Herning A/S.

VG Ngrretorp, Herning A/S er oprettet med det formal at eje og drive ejendommen beliggende pa
Ngrretorp 210-252, 7400 Herning, med martikelnummer 12nl Gjellerup By, Gjellerup.

Ved overdragelsen vil det eneste aktiv veere ejendommen samt aktiver og passiver i direkte
relation hertil fx deposita og udskudt skat. Overdragelsen kan saledes sidestilles med en
almindelig ejendomshandel.

Overdragelsen af kapitalandelene er betinget af, at saelger leverer selskabet med 22 fuldt udlejede
reekkehuse. Hvis seelger ikke leverer disse, vil handlen ikke blive gennemfgrt og den deponerede
kgbesum vil blive tilbagebetalt til kgberen. Ejendommen leveres faerdigopfert, indflytningsklar

og fuldt udlejet med en arlig leje pa kr. 2.690.400 (svarende til kr.1.217 m2/ar). Hvis ikke saelger kan
udleje til den budgetterede leje, sa nedreguleres kgbsprisen med en kapitaliseringsfaktor pa 5,15%
af den manglende leje. Det vil eksempelvis betyde at en lejereduktion pa 50.000 kr./ar vil medfgre

en nedszettelse af kabsprisen pa kr. 970.874 (beregnet som 50.000 / 5,15%).

Som sikkerhed for eventuelle fejl- og mangler, stiller seelger en bankgaranti pa 5% af entreprisen.
Et &r efter overtagelsen reduceres sikkerhedsstillelsen til 2% bankgaranti.

Seelgers moderselskab, Fink Byg Holding ApS, indestar desuden for forpligtelser i forhold til
byggeriet (belgbsbegrasnset til 5% af entreprisesummen) i ét ar efter overtagelsen.
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Offentlig ejendomsvurdering

Ejendommen er endnu ikke vurderet ud fra den nye anvendelse til reekkehuse.

\7/AN7/AN7/AN7/AN7/AN7/AN7/ANT/ANTZ/ANT/ANT/AN7/AN

Lejeforhold

Ejendommen leveres feerdigopfart, indflytningsklar og fuldt udlejet. Hvis ikke saelger kan
udleje til den budgetterede leje, sa nedreguleres kgbsprisen med en kapitaliseringsfaktor
pa 5,15% af den manglende leje. Det vil eksempelvis betyde at en lejereduktion pa 50.000
kr./ar vil medfgre en nedsaettelse af kpbsprisen pa kr. 970.874 (beregnet som 50.000 / 515%).

Lejeniveauet vurderes som vaerende markedskonform med en leje, der svarer til den
gennemsnitlige leje pa tilsvarende reekkehuse udbudt i Herning.

Lejepriser

Forventet arlig leje m Pris for en 3-veerelses
2.690.400 kr. 90 m2: 9.500 kr./md.

Gns. leje pr. m?
1.217 kr. pr. m2

Pris for en 3-vaerelses
100-110 m2: gns. 10.200 - 10.900 kr./md.

Vinding Gruppen A/S tilbyder som en del af administrationsaftalen, at foresta
genudlejningen af efendommens 22 raekkehuse. Vi har et engageret udlejnings-
og administrationsteam under navnet VG Bolig, der blandt andet vil lave fglgende
tiltag:

Markedsfgre ledige lejemal gennem annoncering pa bl.a. sociale medier,
Boligportalen og egen hjemmeside: www.vgbolig.dk

> Planlaegning og afholdelse af fremvisninger.



Forretningsgrundlaget
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Forretningsgrundlaget for
VG Nogrretorp, Herning A/S

Selskabshandel

Af praktiske og omkostmaessige arsager sker kgbet af ejendommen
som en selskabshandel, hvor saelgeren har opfgrt ejendommen i Fink
Ejendomme Ngrretorp ApS, der efter overtagelsen fusioneres med VG
Ngrretorp, Herning A/S. Ved overdragelsen vil det eneste aktiv i selskabet
vaere ejendommen samt aktiver og passiver i direkte relation hertil fx
deposita og udskudt skat. Overdragelsen kan saledes sidestilles med en
almindelig ejendomshandel.

Ejendommen

De 22 raekkehuse forventes feerdigopfgrt, udlejet og klar til overdragelse
d. 30. juni 2025.

Aktiekapital, -kurs og -portioner

Selskabet udbydes med en aktiekapital pd nominelt 15 mio. kr. til kurs
100. Aktierne udbydes i 20 aktieportioner, hvilket betyder, at den enkelte
investor skal tegne aktier for minimum 750.000 kr. svarende til 5% af den
samlede aktiekapital.

Udlejning og administration

Vinding Gruppen A/S tilbyder at sta for administrationen af ejendommen
og selskabet, samt udlejningen af ejendommens boliger i forbindelse
med genudlejning.
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Selskabet

VG Ngrretorp, Herning A/S er stiftet med en aktiekapital pa 400.000 kr. Der bliver udbudt
aktier for i alt nominelt 15.000.000 kr. i form af en kapitaludvidelse pa nominelt 14.600.000
kr. samt overdragelse af den eksisterende aktiekapital pa 400.000 kr. nominelt.

Stiftelsen af selskabet:

Antal aktieportioner 20

Indskud pr. aktieportion 750.000 kr.

Betalingsfristen for 4. juni 2025
aktierne
Indbetalingen sker til klientkonto tilhgrende

Skov Advokater Advokataktieselskab.
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Tidshorisont og budgetteret afkast

Den budgetterede tidshorisont for investe-
ringen er 10 ar, hvorefter ejendommen
seelges, og kapitalen i selskabet udloddes til
investorerne.

Det er dog til enhver tid op til investorerne at
treeffe en beslutning om eventuelt salg, saledes
beslutningen til en hver tid vil veere afhaengig
af det aktuelle marked og investorernes gnske.

Investor bgr som udgangspunkt have en
investeringshorisont pa 10 ar. Dog er den en-
kelte investor ikke bundet af sin investering 10 ar
frem, idet aktierne er frit omsaettelige dog med
forkgbsret for bestdende aktioneerer jf. vedlagte
vedteegter samt mod accept af ejerskiftet fra
finansieringskilder.

o
10 ar*
Forventet
tidshorisont

Projektet er bygget op omkring den
forudsaetning, at den Igbende overskuds-
likviditet primaert anvendes til afvikling af gaeld,
hvorfor realkreditldnet er budgetteret afviklet
efter 30 ar.

Hvis ejendommen som forudsat saelges efter
udlgbet af ar 10, sd er forventningen, at der til
investorerne kan udloddes 31.382.811 kr.

Modregnes indskuddet pa 15.000.000 kr. kan
veerditilvaeksten beregnes til 16.382.811 kr. Med
baggrund i veerditilveeksten kan den interne
rente svarende til den effektive rente efter skat
beregnes til 7,66 % p.a. Fgr skat svarer dette til
en forrentning pa 9,82 % p.a.

9,82% f@gr skat

Budgetteret afkast

* Investor er ikke bundet af sin investering 10 ar frem, men man bgr som udgangspunkt have en

tidshorisont, der matcher dette. Laes mere ovenfor.
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Administration af ejendommen
og selskabet

VG Ngrretorp, Herning A/S ledes af en bestyrelse som veelges af aktionaererne. Bestyrelsen
veelger en direktgr. Stifter har stillet en midlertidig ledelse til radighed. | forbindelse med

kapitaludvidelsen vaelger aktionzererne en ny bestyrelse og direktion.

Vinding Gruppen A/S tilbyder at forestd administrationen af ejendommen og selskabet. De
tilbyder den komplette servicepakke, der omfatter administrationen af bade selskabet og
ejendommen. Der er alene tale om en administrationsaftale og Vinding Gruppen A/S har
saledes ikke befgjelse til kab, salg eller finansiering. Se eksempler pa de opgaver, som de

sgrger for herunder.

Sekretariat for selskabet ifm.

- Udarbejdelse af arsregnskaber

- Budgettering

- Handtering af moms og skat

- Udarbejdelse af perioderegnskaber

- Kontakt til eksterne parter fx bank, forsikringsselskaber,

revisor m.fl.

Ejendommen

@konomi:
Udarbejdelse af budgetter for ejendommen og
feellesregnskaber
Labende daglig kontakt med lejere
Opkraevning af husleje og lejereguleringer

- Kreditorbetalinger

Drift:
Koordinering og optimering af vedligeholdelsesplaner
Indhentning af tilbud/rekvirering af handvaerkere
Kundeservicering af lejerne

Udlejning:

- Afholdelse af ind- og fraflytningssyn
Markedsfgring af lejemal pa relevante medier
Fremvisning af lejemal
Udarbejdelse af lejekontrakter og flytteafregninger
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Et udvalg af gennemfgrte projekter
hos Vinding Gruppen A/S
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INnvestors skattefornhold

Investering i VG Ngrretorp, Herning A/S henvender sig ikke til en bestemt investorkreds, og
investeringen kan saledes bade foretages gennem et selskab, for pensionsmidler eller for private
midler. Skattemaessigt er der dog en veesentlig forskel pa, hvordan afkast af investeringen behandles.

Ud fra aktuelle skatteregler er konsekvenserne ved investering for selskabsmidler, pensionsmidler
eller for private midler kort gennemgaet nedenfor. Inden tegning af aktier i VG Ngrretorp, Herning
A/S anbefales det dog, at du som potentiel investor tager kontakt til egen radgiver vedrgrende den
skattemaessige behandling af aktierne ud fra dine individuelle forhold.

Gennem et selskab

Foretages investeringen gennem et selskab er kursavancer skattefrie. Safremt et selskab erhverver
aktierne vil eventuelle fremtidige udbytter tilsvarende vaere skattefrie.

For pensionsmidler

Foretages investeringen for pensionsmidler, skal der betales pensionsafkastskat (PAL-skat) med
15,3% af savel eventuelle udbytter som aktieavancer.

For private midler

Foretages investeringen for private midler beskattes investors samlede aktieudbytter og avancer op
til 67.500 kr. arligt med 27% og belgb herudover beskattes med 42%. Er du gift, og bor du sammen
med din aegtefeelle ved indkomstarets udlgb, er belgbsgraenserne det dobbelte. | 2025 skal | betale
27 % af de fgrste 135.000 kr. af jeres samlede aktieindkomst og 42 % af aktieindkomst ud over 135.000
kr.
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Hvorfor investere | fast eiendom??

Investering i fast ejendom har historisk set vist
sig at veere en af de fa vaerdifaste og inflations-
sikre investeringsmuligheder. Der vil typisk
veere tale om langsigtede investeringer, hvor der
selvfglgelig kan indtreeffe periodiske prisfald,
men hvor der set over en arraekke altid har veeret
en paen vaerdistigning, i hvert fald nar der er tale
om velbeliggende beboelsesejendomme.

Netop beliggenheden er den bedste garanti
for at opna et godt og sikkert afkast. Beliggen-
heden er siledes afggrende, nar man skal
udveelge projekter. En lang lejekontrakt eller
lejegaranti er selvfglgelig fordelagtig, men
ingen af delene kan over en lang arreekke sikre
veerdierne. Det kan beliggenheden til gengeeld,
der séledes vil vaere en meget afggrende faktor,
nar der skal genudlejes eller maske saelges.

Mange har selv overvejet at kgbe en mindre
investeringsejendom, hvad enten der har
veaeret tale om en boligudlejnings-, kontor- eller
forretningsejendom. Men de velbeliggende
investeringsejendomme med attraktive boliger,
kraever ofte en betydelig investeringsvolumen
0g mMange gange en volumen, der overstiger
den enkelte investors gnske eller formaen.

Det kan derfor veere en god idé at investere
sammen med andre - eksempelvis gennem et
aktieselskab.
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Investering og finansiering

Herunder praesenteres den forventede balance for investeringen og finansieringen:

Investeringen

Anskaffelsessum i alt (se note 1)

44.800.000 kr.

Kgbs- og finansieringsomkostninger (se note 2)

Samlet investering (se note 3)

Finansieringen

Indskud fra investorerne

732.000 kr.

45.532.000 kr.

15.000.000 kr.

Realkreditlan (note 4)

30.000.000 kr.

Kontant depositum/forudbetalt leje 896.800 kr.
Udskudt skat O kr.
Indestaende -364.800 kr.

Samlet finansiering

45.532.000 kr.

1) | anskaffelsessummen er indeholdt et formidlingshonorar til Vinding Gruppen A/S pa

2.000.000 kr. + moms svarende til 3,74% + momes.

2) Budgetterede kgbs- og finansieringsomkostninger bestar af:

Advokat, handlen mv. 100.000 kr.
Stempel mv. realkredit 438.650 kr.
Ombkostninger mv. ved finansiering 100.000 kr.
Revisor, stiftelse mv. 15.000 kr.
Diverse 78.350 kr.
lalt 732.000 kr

3) Af den samlede investering kr. 45.532.000 vil kr. 44.900.000 (Kgbssummen tillagt advokatomkostninger), blive aktiveret

som ejendommens anskaffelsessum.

4) Forventet 30-arigt lan med afvikling som almindeligt annuitetslan med fast rente i 10 ar. Renten er budgetteret til 3,00 %

p.a. samt en bidragssats pa 0,80 % p.a. Svarende til en samlet Igbende finanseringsudgift pa 3,80% p.a.
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Budgetter

| denne sektion preesenteres tre budgetter, der viser den forventede udvikling geeldende for den
forventede investeringsperiode pa 10 ar.

Resultatbudget

Likviditetsbudget

Balancebudget

Resultatbudget

Budgettet er udarbejdet for perioden 30. juni 2025, hvor ejendommen overtages, og til 30. juni 2035,
hvor ejendommen budgetteres solgt.

Det er dog til enhver tid op til investorerne at beslutte om - og i givet fald hvornar - ejendommen
gnskes solgt.

Som angivet i vedteegterne vil regnskabsaret fglge kalenderaret. Driftsbudgettet afspejler en 10-arig
periode Igbende fra den forventede overtagelse den 30. juni 2025 og frem til et budgetteret salg
pr. 30. juni 2035. Lejeindtaegterne tager udgangspunkt i lejeindtaegter pr. overtagelsesdagen og en
forventet arlig stigning i lejeindtaegterne pa 2,00% p.a.
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Drifts- og administrationsomkostninger

Herunder ser du, hvad de budgetterede drifts- og administrationsomkostningerne bestar af:

Ejendomsskatter 168.550 Kr. Anslaet - og svarer til kr. 76 m2/ar
Revisor 25.000 kr. Anslaet
Administration/selskabsadministration 90.750 kr. ARG SEOEI e ST
Renovation 48.235 kr. Anslaet

Fzelles forbrug 0 kr. Anslaet

Elevatoreftersyn mv. O kr. Anslaet

Forbrugsregnskab mv. 0 kr. Ansldet

Vicevaert, renholdelse mv. 30.800 kr. Anslaet

Diverse / KID, depositar, reg. mv. 40.000 Kr. Anslaet

Vedligehold 77.350 kr. Anslaet som 35 kr./m2

Diverse / lejeskift mv. 20.625 kr. Anslaet, 5 lejerskift arligt a 3.300 kr. + moms
Forsikring 26.520 kr. Anslaet som 12 kr./m?

Diverse ejerforeningen 55.000 kr. Anslaet

Diverse 10.000 kr. Anslaet

el 592.830 kr.

Der er ingen momsfradrag pd udgifterne, da ejendommens anvendelse er til boligformal, hvorfor
ovennaevnte belgb er inkl. evt. moms.

Driftsomkostningerne reguleres i budgettet med 2,00% p.a., hvilket afspejler den forventede
prisudvikling.

Bemaerk at nogle af omkostningerne til viceveert, i praksis, vil ske via grundejerforeningen.
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Veerdistigningen pa ejendommens anskaffelsessum budgetteres til 2,00% p.a. alene svarende til
den forventede udvikling i lejeindtaegterne.

Veerdistigningen er indarbejdet i balancebudgettet med det formal at vise egenkapitalen pa et

givet tidspunkt ved salg af ejendommen til den fremskrevne veerdi. | de officielle drsregnskaber vil

der blive foretaget regnskabsmaessige reguleringer af ejendomsvaerdien i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser herom.

\7/AN7/AN7/AN7/AN7/AN7/AN7/AN7/ANT/AN7/AN7/AN7/AN

Indbetaling/udlodning

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
l | | | | | | | | | |
| | | | | | | | | | |
0 0 0 0 6] 0] 6] o] o]
-15.000.000 kr. 31.382.811 kr.
Indbetaling Udlodning

Effektiv rente efter skat: 7,66%
Effektiv rente fgr skat: 9,82%
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Investeringens fglsomhed

Med de indlagte forudsaetninger udggr den forventede effektive rente fgr skat 9,82% p.a.
Nedenstaende viser fglsomheden ved forskellige scenarier, hvor enten renten, veerdistigningen

eller lejestigningen udvikler sig forskelligt fra forudsaetningerne:

Eksempelvis stiger den effektive rente fgr skat til 10,31% p.a., safremt realkreditlanet hjemtagestil en
rente pa 2,50% p.a. i stedet for som budgetteret 3,00% p.a. Modsat falder den effektive rente fgr skat
til % 9,56% p.a., safremt lejestigningen alt andet lige alene realisers med 1,50% p.a. mod et budget

pa 2,00% p.a.

Rente af realkreditlan

2,00% 2,50% 3,00% 3,50% 4,00% 4,50%

0,00%
0,50%
1,00%
1,50%

2,00%

Veerdistigning

2,50%

3,00%

7,19%

8,19%

9,06%
9,92%
10,77%
11,61%

12,45%

6,60%
7,64%
8,54%
9,43%
10,31%
1,18%

12,03%

Rente af realkreditlan

5,98%
7,06%
7,99%

8,92%

9,82%

10,72%

1,60%

5,32%
6,44%
7,42%
8,37%
9,31%
10,24%

1M,14%

4,62%
5,80%
6,81%
7,81%
8,78%
9,73%

10,67%

3,88%
511%
6,17%
7,21%
8,22%
9,21%

10,18%

2,00% 2,50% 3,00% 3,50% 4,00% 4,50%

0,00%
0,50%
1,00%
1,50%

2,00%

Lejestigning

2,50%

3,00%

9,80%
10,04%
10,28%
10,53%
10,77%
11,02%

1,28%

9,31%

9,55%

9,80%
10,05%
10,31%

10,57%

10,83%

8,79%
9,04%
9,30%

9,56%

9,82%

10,09%

10,36%

8,24%
8,51%
8,77%
9,04%
9,31%
9,59%

9,86%

7,67%
7,94%
8,22%
8,50%
8,78%
9,06%

9,35%

7,02%
7,33%
7,64%
7,93%
8,22%
8,51%

8,81%
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Uathangig revisors erklaering om budget

Til investorerne i VG Narretorp, Herning A/S.

Vi har faet til opgave at afgive erklzering om vedlagte budget for VG Nerretorp, Herning A/S for
perioden 30. juni 2025 - 30. juni 2035, der omfatter budgetforudsastninger, drifisbudget,
balancebudget og likviditetsbudget, samt noter ("budgettet”).

Budgettet udarbejdes pa grundlag af budgetforudsastningerne, der er beskrevet i budgettet.
Vores Konklusion udirykkes med hgj grad af sikkerhed.

Formalet med budgettet er at afspejle den forventede ekonomiske virkning af ledelsens
handlingsplaner for perioden 30. juni 2025 - 30. juni 2035.

De faktiske resultater vil sandsynligvis afvige fra de budgetterede, da planlagte begivenheder ofte ikke
indtraeder som forudsat. Disse afvigelser kan vaere vassentlige.

Vores erklzering er udelukkende udarbejdet til brug for selskabet og for selskabets dreftelser med
potentielle investorer om finansiering af selskabet i budgetperioden og kan ikke anvendes til andre
formal.

Ledelsens ansvar

Ledelsen i VG Nearretorp, Herning A/S er ansvarlig for udarbejdelsen af budgettet pa grundlag af
budgetforudsaetningerne. Ledelsen har endvidere ansvaret for, at budgetforudsastningerne giver et
rimeligt grundlag for budgettet.

Revisors ansvar

Vores ansvar er pa grundlag af vores undersggelser at udtrykke en konklusion med hej grad af
sikkerhed om, hvorvidt budgettet er udarbejdet pa grundlag af budgetforudsaetningerne.

Vi har udfert vores undersaggelser i overensstemmelse med ISAE 3000 (ajourfert), Andre erkleeringer
med sikkerhed end revision eller review af historiske finansielle oplysninger og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark, med henblik pa at opna hegj grad af sikkerhed for vores konklusion.

Vores revisionsfirma anvender International Standard on Quality Management 1, ISQM 1, som
kraever, at vi designer, implementerer og driver et kvalitetsstyringssystem, herunder politikker eller
procedurer vedrorende overholdelse af etiske krav, faglige standarder og geeldende lov og avrig
regulering.

Vi har overholdt kravene til uathzengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for reviscrers etiske adfeerd (IESBA Code), der bygger pa
de grundlzeggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu,
fortrolighed og professionel adfzerd samt etiske krav gzeldende i Danmark.

Som led i vores undersegelser har vi efterprovet, om budgettet er udarbejdet pa grundlag af
budgetforudssstningerne, herunder efterpravet de indre talmzessige sammenhasnge i budgettet.

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 33 77 12 31
Herredsvej 32, 7100 Vejle T: 7921 2700, www.pwc.dk
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Konklusion

Denne konklusion skal lseses under hensyntagen til formalet med budgettet, som redegjort for i
erklzeringens indledende afsnit.

Det er vores opfatielse, at budgettet for perioden 20. juni 2025 - 30. juni 2035 | alle vaesentlige
hensesnder er udarbejdet pa grundlag af de angivne budgetforudsastninger.

Trekantomradet, den 24. januar 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jan Bunk Harbo Larsen Jesper Simmelkjser Berg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30z224 mnes1511

il W - M T E

AL-D00NA2-5

Fenmeo ooxirment
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Disclaimer

Indholdet af dette prospekt er udarbejdet af Vinding Gruppen A/S

Prospektet er et udtryk for en forventet investeringsudvikling for VG Ngrretorp, Herning
A/S.

Budgettet er baseret pa en raekke forudsaetninger, som anses som vaerende bade rimelige
og realistiske. Forudsaetningerne kan dog vise sig at afvige fra den faktiske udvikling og
sadanne afvigelser kan veere vaesentlige.

Selvom Vinding Gruppen A/S bestraeber sig pa at sikre, at de oplysninger, der fremgar i
prospektet, er korrekte, sa tages der forbehold for eventuelle fejl.
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ERHVERVSSTYRELSEN
Daioe 100012025
VG Ngrretorp, Herning A/S
CVR-nummer 45320375
Adresse Vindingve] 2A
Postnummer og by 7100 Vejle
Startdato 10.01.2025
Virksomhedsform Aktieselskab
Reklamebeskyttelse Mej
Status Normial
Udvidede virksomhedsoplysninger
Eommune Vejle
Branchekode 682030 Anden udlajning af boliger
Formél Salskabets formdl er at eje og drive 22 beboelses raakkehuse beliggende pa
Nerretarp 210-252, 7400 Herning.
Regnskabsér 01.01-31.12
Seneste vedtmgisdate 10.01.2025
Kapitalklasser Naj
Registreret kapital 400.000,00 DKK
Ferste regnskabsperiode 10.01.2025-31.12.2025
Tegningsregel, personkreds og revisor
Tegningsragel Selskabet tegnes af den samlede bestyrelse eller af formanden i forening med
én direkter aller af 2 bastyrelsesmeadlemmer | forening.
Diraktion { Direktar )
Marten Elgaard Bak
Lille Dalby Bakker 151
8722 Hedensted
Bestyrelsa { Formand )
Steen Sandgaard
Langagerve] 2
7120 Vejle @st
Erhwvervsstyrelsen, Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @&
Ciglyuningirms | de—a Solormant riamsee e Cervrale Wirkoom beders gaies (CWHA )L Cucs ma o brugisa pa en made, ol dee bas fremaid som =, 2 Diveraesrelaen peberades, watis, asbefaler
ST ITENOEIN T Oraga e, brupsrera preciuloer sler N Lrivervmiwrei s hor e asrear bor hvarkoas I':h!-:, DO e A b, Ml O maangar aler IS Or T 00 RO, O MAs "alpe o

STup A’ oaia.

Side 1
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ERHVERVSSTYRELSEN

Daio: 100012025

Valgform: Generalforsamling

Ole Madsen

Liden Gunvers Vej 14

7100 Vejle

Valgform: Generalforsamling

Claus Resendahl Rasmussen
Degnevenget 29

7100 Vejle

Valgform: Generalforsamling

VINDING GRUPPEM AJS
Vindingve] 24
7100 Vejle

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTMERSELSKAB

Herredsvej 32

7100 Vejle

!

§

Ejerforhold

Legale ejore LIDEN GUMVERS INVEST ApS
Vindingve] 24
7100 Vejle
Ejerandel: 100% (10.01.2025 - )
Stemmerettigheder: 100% (10.01.2025-)
AEndringsdato: 10.01.2025

Reslle ajera Ole Madsen
Liden Gunvers Vaj 16
7100 Vejle
Ejerandel: 60,00% (10.01.2025-)
Stemmerettigheder: 60,00% (10.01.2025-)
Sarlige ejerforhold: Har indirekte basiddelser (10.01.2025 =)
Endringsdato: 10.01.2025

Erhwervsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kebenhawn &
Ol yumingersa i dema Sodormeni piamee o Cererals irkaombesders geies (CwA L Cuss ma Ko Bnugien i sn mace, ol der 2o frermaid aom om, 8 Civerastrehen pedkende:, maties, asbesales

sl or marksan iare Eragenen, by peere predulcar sl ereracar. Erbeerrmiyreien bor v aenvar bor iverkes indhald, oprrels e, bl opf masgler sler negen form b akade, dee madie Sel gy o
Srug af Sain.

Side 2
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Vedtaegter for VG Ngrretorp, Herning A/S

Selskabets navn, hjemsted og formal

§1.
Selskabets navn er VG Ngrretorp, Herning A/S

§2.

Selskabets hjemsted er Vejle kommune.

§3.
Selskabets formal er at eje og drive 22 beboelses reekkehuse
beliggende pa Ngrretorp 210-252, 7400 Herning.

Selskabets kapital og aktier:

8§ 4.

Selskabets aktiekapital udger kr. 400.000 fordelt pa aktier &
kr.1.000,00 eller multipla heraf.

Aktiekapitalen er fuldt indbetalt. Aktierne skal lyde pa navn
og er ikke omsaetningspapirer.

Bestyrelsen er bemyndiget til i en periode frem til 31/12-
2025 ved tegning af nye aktier kontant til kurs 100 at udvide
selskabets nominelle aktiekapital med op til 14.600.000 kr.
saledes den samlede nominelle aktiekapital herefter kan
udggre op til 15.000.000 kr.

| lighed med den oprindelige aktiekapital skal de nye aktier
lyde pa navn og veere frit omsaettelige, ligesom de i gvrigt
harsamme rettigheder og forpligtelser som den oprindelige

aktiekapital.

§5.

Aktionaerernesnavnogadresse skalvaere noteretiselskabets
Ejerbog, som skal indeholde en fortegnelse over samtlige
aktionaerers navn og adresse samt aktiebesiddelsens

stgrrelse.

§6.

For at en overdragelse af en aktie kan noteres i selskabets
Ejerbog, skal der over for bestyrelsen foreligge skriftlig
dokumentation for overdragelsen fra savel overdrager som

den, til hvem aktien overdrages.

§7.
Ingen aktie har szerlige rettigheder, og ingen aktionzer er

pligtig til at lade sine aktier indlgse.

§8.
Overgang af aktier kraever bestyrelsens og langivers

samtykke.

Selskabets bestyrelse er forpligtet til at meddele samtykke,
safremt overgangen sker i henhold til de i nservaerende

vedtaegter fastsatte regler.

Ved overgang af aktier forstds enhver overdragelse af
kontrollen eller ejerskabet til en aktie, herunder overgang

af ejendomsretten eller stemmeretten til aktien.

Safremt aktien ejes af et aktie- eller anpartsselskab,

og kontrollen, stemmemajoriteten eller aktie- eller

anpartsmajoriteten overdrages, betragtes en sadan
2endring ogsa som en overgang af aktien, hvorved de gvrige

aktionaerers forkgbsret til aktien udlgses.

Undtaget er dog overgang til et af aktionseren helejet
selskab, overgang til aktionzerens zegtefeelle, bgrn eller
samlever, som pa forlangende skal dokumentere at have
haft feelles husholdning med overdrageren i mindst 12

maneder forud for overdragelsen.

Endvidere er undtaget overgang fra et aktie- eller
anpartsselskab til aktionaererne i dette selskab ved salg

eller spaltning.

Ved overgang forstas bla. overdragelse til eje, gave,
skifte samt tvangsmaessig overgang i tilfeelde af skifte.
Safremt aktierne inddrages under et skifte, underkastes
retsforfglgning eller likvidations- eller konkursbehandling
m.v. skal samtlige aktier saledes forlods, respektive i
umiddelbar tilknytning hertil, tilbydes de gvrige aktionzerer

i overensstemmelse med fglgende regler (se nedenfor).

Ved enhver overgang af aktierne, dog undtaget overgang
til aktionserens aegtefeelle, bgrn, samlever og helejet
selskab eller overgang fra et aktie- eller anpartsselskab til
aktionaererne i dette selskab ved salg eller spaltning jfr.
ovenfor, har medaktionaererne forholdsmaessig forkgbsret
til aktierne til en kurs, der svarer til den, der matte veere
tilbudt af tredjemand, eller safremt der ikke foreligger
tilbud fra tredjemand, i forhold til den kurs saelger matte
tilbyde. Tilbud skal veere ubetinget og ma ikke indeholde

vilkar, som de gvrige aktionaerer ikke kan opfylde.
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Den aktioneer, der gnsker at overdrage sine aktier, skal
fremsende tilbud til bestyrelsen, som videresender til de
gvrige aktionaerer. Tilbuddet skal indeholde oplysninger om
denfortilbuddet geeldende kurs. Som bilag tilden saelgende
aktionaers tilbudsskrivelse skal medfglge bekraeftet kopi af
underskrevet tilbud fra tredjemand, hvoraf samtlige vilkar

for den pateenkte overdragelse fremgar.

Forkgbsretten skal vaere gjort geeldende inden 30 dage efter,
at tilbud med oplysning om den for tilbuddet gzeldende

kurs er kommet frem til de gvrige aktionaerer.

Forkgbsretten kan alene ggres geeldende for samtlige
tilbudte aktier, ligesom den eller de aktionaerer, som gnsker
at overdrage sine aktier, er forpligtet til at udbyde samtlige

sine aktier.

Kgbesummen for aktierne vil veere at betale kontant
efter pakrav mod samtidig overlevering af de overdragne
aktiebreve (notering i selskabets aktionaerfortegnelse),

behgrigt transporteret til kgber.

Safremt en aktionaeer ikke indenfor den ovenfor anfgrte frist
har accepteret at overtage de tilbudte aktier til den fastsatte
kurs, er den eller de szelgende aktionaerer berettiget til
frit at overdrage de tilbudte aktier til tredjemand, safremt
dette sker inden 30 dage efter udlgbet af acceptfristen.
Overdragelsen til tredjemand ma ikke ske pa gunstigere
vilkar, end dem de @vrige aktionaerer var berettiget til at

overtage aktierne pa.

Enhver overdragelse af aktierne til tredjemand er betinget
af, at erhververen indtraeder i overdragerens rettigheder og

forpligtelser i henhold til neerveerende vedtaegter.

Safremt en aktionaer, dennes aegtefeelle eller bgrn eller at
aktionaeren via en dominerende indflydelse i et selskab ejer
mere end 74,9 % af aktiekapitalen, er aktionazeren pligtig
at tiloyde en overtagelse af de resterende aktier frie og
ubehaeftede til en kurs svarende til kurs indre veerdi opgjort
med baggrund i det seneste officielle regnskab, dog som

minimum svarende til den seneste handlede kurs.

En aktionaer er forpligtet til straks at orientere bestyrelsen
skriftligt om at vedkommende kontrollerer mere end 74,9
% af aktierne, jf. ovenfor. Bestyrelsen er herefter straks
forpligtet til skriftligt at orientere alle aktionaerer herom og
at opfordre alle aktionaerer til med 6 ugers varsel at give
meddelelse til bestyrelsen om, hvorvidt salgsretten gnskes
udnyttet. Kgbesummen for aktierne forfalder 2 uger efter 6

ugers fristen er udlgbet.

Generalforsamlinger:

§9.
Selskabets generalforsamling afholdes i selskabets
hjemstedskommune.

Den ordinaere generalforsamling afholdes inden 5 maneder
efter regnskabsarets udlgb. Generalforsamling indkaldes af
bestyrelsen med hgjst 4 ugers varsel og mindst 14 dages
varsel ved brev, e-mail eller pad anden sikker made med
angivelse af dagsorden til de i selskabets Ejerbog noterede
aktioneerer.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes efter
bestyrelsenseller en ordinaer generalforsamlings beslutning
eller efter skriftligt forlangende af en aktionaer eller flere
aktionaerer, der tilsammen repraesenterer minimum 5 % af
aktiekapitalen, hvilket forlangende skal angive hensigten
med en sadan generalforsamlings afholdelse. Den
ekstraordinaere generalforsamling skal indkaldes senest 14
dage efter, at forlangendet om dens afholdelse skriftligt er

meddelt bestyrelsen.

Forslag fra aktionserernes side ma for at komme til
behandling pa den ordineere generalforsamling veere
indgivet til bestyrelsen senest den 1. marts. Afholdes
generalforsamlingen efter den 15. maj forleenges fristen for
indgivelse af forslag dog til 6 uger fgr general-forsamlingens

afholdelse.

Senest 14 dage fgr enhver generalforsamling fremsendes
dagsorden og de fuldsteendige forslag, der agtes
fremsat pa generalforsamlingen til samtlige aktionzerer.
Materialet fremlaegges endvidere pa selskabets kontor
til eftersyn for aktionaererne tillige med for den ordinzere
generalforsamlings vedkommende arsrapporten samt
arsberetning med pategning af revisor og underskrift af

direktion samt bestyrelse.

§10.
Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal
omfatte:
Valg af dirigent.
Arsberetning til godkendelse.
Foreleeggelse af arsregnskab med revisionspategning
til godkendelse.
Beslutning om anvendelse af overskud eller daekning
af tab i henhold til det godkendte regnskab.
Valg af medlemmer til bestyrelsen samt disses
honorering.
Valg af revisor.

Eventuelt.



Stemmeret og vedtaegtsaendringer:

§1.
Pa generalforsamlingen giver hver aktie & kr. 1.000,00 én

stemme.

For sa vidt den pageeldende aktie er erhvervet ved

overdragelse, skal denne aktie veere noteret pa
vedkommendes navn iselskabets Ejerbog senest 14 dage fgr
generalforsamlingen. Dette geelder dog ikke, safremt hele
aktiekapitalen er repraesenteret pa generalforsamlingen, og
generalforsamlingen énstemmigt vedtager at fravige det

naevnte krav om notering 14 dage fgr generalforsamlingen.

Stemmeret kan udgves i henhold til skriftlig fuldmagt,

der kun kan meddeles geeldende for en enkelt

generalforsamling.

§12.

Generalforsamlingen veelger ved simpel stemmeflerhed
en dirigent, der leder forhandlingerne og afggr alle
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade. De
stemmmeberettigede aktionaerer kan forlange skriftlig

afstemning om foreliggende forhandlingsemner.

§13.

Depageneralforsamlingenbehandledeanliggenderafggres
ved almindelig stemmeflerhed af de tilstedevaerende
stemmmer. Uanset om beslutningen henhgrer under
selskabets generalforsamling eller selskabets ledelse
kreever fglgende dog enighed blandt 75 % af aktionaererne,

malt efter stemmer.

ZAndringer i selskabets vedtaegter.

Kapitaludvidelser.

Udlan af selskabets midler, dog undtaget ssedvanlig
kreditgivning i forbindelse med selskabets drift.

| @gvrigt enhver beslutning af ussedvanlig art eller af
ekstraordinaer stor betydning for selskabet.

Undtagen herfor er dog beslutning om en ngdvendig
udvidelse af selskabets kapital for at kunne sikre fortsat
drift. | dette tilfeelde kraeves alene enighed blandt 50
% af aktionaererne, malt efter stemmer. Dog kreeves
at der minimum er 2 aktionaerer, der stemmmer for en

kapitaludvidelse.

Erkleeringer og vedtaegter | 41

§14.

Over det pa generalforsamlingen passerede indfgres en
kort beretning i den dertil af bestyrelsen autoriserede
forhandlingsprotokol, der underskrives af dirigenten og

bestyrelsens tilstedevaerende medlemmer.
Bestyrelse og direktion:

§15.
Bestyrelsen bestar af minimum 3 medlemmer, der veelges

af generalforsamlingen.

Konstitueringen—-herundervalg af formand og naestformand

- foretages efterfglgende af den valgte bestyrelse.
Bestyrelsesmedlemmer behgver ikke at veere aktionaerer.

Bestyrelsesmedlemmer afgar hvert ar ved den ordinesere
generalforsamling. Fratreedende medlemmer kan dog

genvealges.

§16.
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle selskabets
anliggender.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen
af bestyrelsesmedlemmerne er til stede. | tilfeelde af
stemmelighed ggr formandens stemmme udslaget.
indkalder til

skgnner det pakreevet, eller nar et medlem eller en direktgr

Formanden bestyrelsesmgde, nar han

fremsaeetter krav herom.

§17.

Bestyrelsen ansaetter en direktgr i selskabet og fastsaetter
vilkarene for deres stilling. Direktgren kan tillige veere
medlem af bestyrelsen, men kan dog ikke veere bestyrelsens

formand.
Tegningsret:

§18.
Selskabet tegnes af den samlede bestyrelse eller
af formanden i forening med én direktgr eller af 2

bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Regnskab og revision:

§19.
Revision af selskabets regnskaber foretages af en pa hvert

ars ordinaere generalforsamling valgt statsaut. revisor.

§ 20.
Selskabets regnskabsar Igber fra den 1. januar til den 3.

december. Fgrste regnskabsar fra stiftelsen til 31.12.2025.

§21.
,&rsregnskabet opggres under omhyggelig hensyntagen
til tilstedevaerende veerdier og forpligtelser og under

foretagelse af forsvarlige afskrivninger.

Henstar der uafskrevet underskud fra tidligere ar, skal
overskud fgrst anvendes til afskrivning af dette. Restbelgbet
anvendes efter generalforsamlingens bestemmelse til
yderligere henleeggelse, overfgrsel til neeste ars regnskab
eller inden for den geeldende lovgivnings regler til udbytte

eller til aktioneerer.
Udbyttepolitik:

§22.

Selskabet skal fgre en forsigtig udbyttepolitik med henblik
pa konsolidering og udbygning af selskabets stilling og
saledes, at egenkapitalen stedse star i rimeligt forhold til

selskabets investerings- og aktivitetsplaner.

Saledes vedtaget ifm. selskabets stiftelse



Bilag

Bilag 2: Boligoversigt

Bolig

Der er i alt 22 reekkehuse - heraf 8 forskellige boligtyper.

Fordelingen af boligtyper

Alle plantegninger er vejledende, s der tages forbehold for eventuelle fejl og sendringer.

Model 1 4-veerelses: 100 m?2

Model 3 4-veerelses: 100 m?2

Model 5.1 4-vaerelses: 110 m2

Model 6.1 4-veerelses: 110 m2

Bilag | 43
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Raekkehuse oversigtls

Model 1: 100 m?=2

Carport

Alle plantegninger er vejledende, s der tages forbehold for eventuelle fejl og sendringer.

Model 2: 90 m?2

Carport
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Model 3: 100 m?= Model 4: 90 m?2

80 kvm

Model 3
100 kv

Alle plantegninger er vejledende, s der tages forbehold for eventuelle fejl og aendringer.
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Model 5.1: 110 m?=2 Model 5.2: 110 m?2

Model 5
110 kwm

Alle plantegninger er vejledende, sa der tages forbehold for eventuelle fejl og sendringer.
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Model 6.1: TI0 m?2 Model 6.2: 110 m?=2

J

Carport Muodel 6.2
Maodel 5.1 | 110 kvm
110 kwm

Alle plantegninger er vejledende, sa der tages forbehold for eventuelle fejl og aendringer.
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Key Investor Information Document

Dokument med central investorinformation

Formal

Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er
ikke markedsfgringsmateriale. Informationen kraeves i henhold til lovgivningen for at hjeelpe dig
med at forsta arten af samt risici, omkostninger, potentielle gevinster og tab ved dette produkt og
hjeelpe dig med at sammenligne det med andre produkter.

Produkt

Produktnavn:

VG Ngrretorp, Herning A/S

Produktidentifikator: CVR 45320375

Kontaktoplysninger:

Ring pa +45 75 85 88 11 for yderligere oplysninger eller via

kontakt@vindinggruppen.dk.

Navn pa PRIIP-producent:

Vinding Gruppen A/S

Denne PRIIP er autoriseret i Danmark

Kompetent myndighed:

Finanstilsynet (Danmark)

Dokumentet produceret: 24-01-2025

Advarsel: Du er ved at kgbe et produkt, der ikke er enkelt og kan veere vanskeligt at forsta.

Hvad drejer dette sig om?

Type:

Dette produkt er investering i et unoteret aktieselskab,
hvilket betyder at man som investor er medejer af
selskabet og har ret til at stemme pa selskabets
generalforsamling og modtage eventuelle udbytter.
Mal:

VG Ngrretorp, Herning A/S har til formal at eje og

drive ejendomme beliggende pa Ngrretorp 210-252,
Gjellerup, 7400 Herning.

Malgruppe:

Denne investering er tiltaenkt investorer med

nogen finansiel viden og erfaring, og som kan

tale at tabe hele det investerede belgb, og som er
interesseret i en forggelse af formuen. Dette er typisk
selskabsinvestorer og formuende privatpersoner, der
kvalificerer sig som semi-professionelle investorer,
hvilket bl.a. forudsaetter en investering pa minimum kr.
750.000.

Lgbetid:
Denne investering har en forventet Igbetid pa 10 ar.

Hvilke risici er der, og hvilket afkast kan jeg fa?

4 'Y
N

L4
Lavere risiko Hgjere risiko

| forbindelse med risikoindikatoren antages det, at

du beholder produktet i 10 ar. Den faktiske risiko kan
variere betydeligt, hvis du indlgser pa et tidligere
tidspunkt, og du kan fa mindre tilbage. Du er maske
ikke i stand til at indlgse tidligere. Du kan komme til at
betale betydelige ekstra omkostninger for at indIgse
tidligere. Du har maske ikke let ved at seelge dit
produkt, eller du ma saelge til en kurs, der pavirker det
belgb, som du far tilbage, markant.

Den summariske risikoindikator angiver dette
produkts risikoniveau i forhold til andre produkter.
Den viser sandsynligheden for, at

produktet vil tabe penge pa grund af beveegelser i
markedet, eller fordi vi ikke er i stand til at betale dig.
Vi har klassificeret dette produkt som 6 ud af 7, som

er den naesthgjeste risikoklasse. Dermed vurderes de
mulige tab ved den fremtidige performance pa et hgijt
niveau, og darlige markedsbetingelser pavirker med
stor sandsynlighed vores evne til at betale dig.

Dette produkt indeholder ikke nogen beskyttelse
mod den fremtidige udvikling i markedet, sa du
kan tabe noget af eller hele din investering. Hvis

vi ikke er i stand til at betale det, vi skylder, kan du
tabe hele din investering. Andre risici, som ikke

er omfattet af den summariske risikoindikator, er
blandt andet ejendomsrelaterede risikofaktorer
som beliggenhedens attraktivitet, omfanget af
nybygninger og efterspgrgslen efter ledige boliger.
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Resultatscenarier

Det, du far ud af dette produkt, afhaenger af de
fremtidige markedsresultater. Den fremtidige

markedsudvikling er usikker og kan ikke

forudsiges preaecist.

visse antagelser. Markederne kan udvikle sig
meget forskelligt i fremtiden.

Stressscenariet viser, hvad du kan fa tilbage under
ekstreme markedsforhold.

De viste scenarier er fiktive og er baseret pa
tidligere resultater og pa

Anbefalet investeringsperiode: 10 ar Ved exit efter 1ar | Ved exit efter 5 ar | Ved exit efter 10 ar

Eksempel Investering: DKK 100.000

Minimum: Du kan tabe dele eller hele din investering.

Stressscenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 64.800 DKK 48.090 DKK 30.710
Gennemsnitligt afkast hvert ar -3520 % -13,62 % -11,14%

Ufordelagtigt scenarie |Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 82.400 DKK 94.830 DKK 124.310
Gennemsnitligt afkast hvert &r -17,60 % -1,06 % 220 %

Moderat scenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 93.910 DKK 126.670 DKK 188.200
Gennemsnitligt afkast hvert ar -6,09 % 4.84 % 6,53 %

Fordelagtigt scenarie |Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 107.790 DKK 169.250 DKK 283.730
Gennemsnitligt afkast hvert ar 779 % 1170 % 10,99 %

Denne tabel viser det belgb, som du kan f3 tilbage i Igbet af
de nasste 10 ar, under forskellige scenarier, hvis du investerer
DKK 100.000. De viste scenarier illustrerer, hvorledes din
investering kan udvikle sig. Du kan sammenligne dem med
scenarierne for andre produkter. De viste scenarier er et skgn
over den fremtidige udvikling, baseret pa historiske resultater,
som viser, hvordan vaerdien af denne investering varierer, og er
ikke en praecis indikator. Hvad du far, afhaenger af udviklingen
i markedet, og hvor laenge du beholder investeringen.

Dette produkt kan ikke uden videre indlgses. Det betyder,
at det er sveert at vurdere, hvor meget du far tilbage, hvis du
indlgser fgr

afslutningen af den anbefalede investeringsperiode. Enten
kan du ikke indlgse fgr tiden, eller du skal evt. betale store
omkostninger eller lide et stort tab, hvis du ggr det. Dit
maksimale tab vil veere, at du taber hele din investering.

De viste tal inkluderer alle omkostninger ved selve produktet,
men inkluderer maske ikke alle de omkostninger, som du
betaler til din radgiver eller forening. Der tages ikke hgjde for
dine personlige skatteforhold, som ogsa kan have betydning
for, hvor meget du far tilbage.

Hvad der sker, hvis VG Ngrretorp, Herning A/S ikke er i stand til at foretage udbetalinger

Din investering er foretaget direkte i VG
Ngrretorp, Herning A/S. Der er ingen
garantiordning, hvis VG Ngrretorp, Herning A/S

ikke kan

Hvilke omkostninger er der?

tilbagebetale sine aktionzerer. Dette
produkt er ikke beskyttet af direktivet for
investorgarantiordningen.

Den person, der radgiver dig eller saelger dig dette
produkt, kan opkraeve yderligere omkostninger. Hvis
det er tilfeeldet, oplyser denne person dig om disse
omkostninger og om, hvordan din investering pavirkes
heraf.

Tabellerne viser de belgb, der tages fra din investering til
daekning af forskellige typer omkostninger. Disse belgb
afhaenger af, hvor meget du investerer, hvor leenge
du ligger inde med produktet og hvor godt produktet
udvikler sig. De belgb, der vises her, er fiktive og baseret

pa et eksempel pa investeringsbelgb og
forskellige mulige investeringsperioder.
Vi har antaget:

e | det fgrste ar vil du kunne fa det
investerede belgb tilbage (0 % i arligt
afkast). | de andre investeringsperioder
har vi antaget, at produktet udvikler sig
som vist i det moderate scenarie.

e Dererinvesteret DKK100.000
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Hvis du indigser ved udlgbet af den

Hvis du indlgser efter 1ar | Hvis du indlgser efter 5 ar anbefalede investeringsperiode 10 ar

Samlede omkostninger:

DKK15.559 DKK 24.460 DKK 35.586

Arlig omkostningsmaessig konsekvens (*)

4,97 % 325%

15,56 %

e *Dette illustrerer, hvordan omkostningerne forringer dit afkast hvert ér i lgbet af investeringsperioden. Det viser f.eks., at ved exit i forbindelse med
den anbefalede investeringsperiode, forventes det gennemsnitlige afkast pr. ar at veere 9,78% for omkostninger og 6,53% efter omkostninger.

Omkostningernes sammensaetning:

. . Hvis du traeder | Hvis du treeder | Hvis du treeder
Engangsomkostninger ved oprettelse eller exit ud efter1ar ud efter 5 ar ud efter 10 ar
: Dette er omkostningen i forbindelse med etablering
Oprettelsesomkostninger af projektet. DKK13.330 DKK 13.330 DKK 13.330
Exit-omkostninger Der pafgres ingen exitomkostninger. DKK O DKK O DKK O
Lgbende omkostninger
Management omkostninger ) . .
f A Effekten af omkostninger, som vi beregner os hvert ar
og andre adm!nlstratlve eller W g s o DKK1.010 DKK 5.050 DKK 10.090
driftsomkostninger
Dette er et skgn over de palgbne
. . omkostninger ved kgb og salg af de
Transaktionsomkostninger underliggende investeringer | forbindelse DKK1.220 DKK 6.080 DKK 12.160
med produktet.
Yderligere omkostninger afholdt pa saerlige betingelser
ipn‘i:gsr?ance fees og carried Der pafgres ingen performance fee. DKK O DKK O DKK O

Hvor laenge bgr jeg beholde det, og kan jeg tage penge ud undervejs?

Den anbefalede investeringshorisont er 10 ar.
Aktierne er frit omsaettelige jf. betingelser beskrevet
herunder, men vaelges det at salge sin ejerandel
for tid i det sekundaere marked, sa kan det vaere
vanskeligt at finde en kgber, og der er saledes risiko
for, at prisen bliver under indre veerdi, ligesom
transaktionsomkostningerne kan veere hgje. Der

findes ikke et reguleret marked for selskabets aktier.

Hvordan kan jeg klage?

Hvis du gnsker at afhaende dine aktier i selskabet, skal
dette ske med samtykke fra selskabets bestyrelse.
@vrige aktionaerer har forkgbsret til de aktier, som
gnskes solgt, til en pris svarende til en kurs, der svarer til
den, der matte veere tilbudt af tredjemand, eller hvis der
ikke foreligger tilbud fra tredjemand, i forhold til den
kurs seelger matte tilbyde. En kgber skal godkendes af
selskabets langiver.

Hvis du har klager over PRIIP-producentens adfaerd
eller en person, som radgiver om eller saelger
produktet, skal du klage til den ansvarlige herfor.
Enhver klage angaende produktet eller adfeerd hos

Anden relevant information:

udsteder kan indgives skriftligt til Vinding Gruppen A/S,
kontakt@vindinggruppen.dk. Yderligere information
kan findes pa https:/www.indinggruppen.dk.

Der kan veere andre oplysninger, der er relevante for
dette produkt, f.eks. informationer om egenskaber
og risici. Ordinaer generalforsamling afholdes hvert
ar, hvor fondens arsrapport skal ggres tilgeengelig til
eftersyn for aktionaererne senest to uger fgr

generalforsamlingen. Du kan finde yderligere
information pa https://Mmwww.yindinggruppen.dk eller
ved at skrive til kontakt@vindinggruppen.dk.
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VG Ngrretorp, Herning A/S

Beliggenhed: Ngrretorp 210-252, 7400 Herning
Boligtype: Raekkehuse

Antal boliger: 22 raekkehuse

Antal aktieportioner: 20

Indskud pr. aktieportion: 750.000 kr.

Budgetteret afkast fgr skat: 9,82%

Samlet projektsum

DKK 45.532.000
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Tegningsliste
VG Ngrretorp, Herning A/S

VG Ngrretorp, Herning A/S er stiftet med en nominel aktiekapital pd 400.000 kr.

Aktiekapitalen forhgjes i forbindelse med udbud af aktier med 14.600.000 kr., og hele aktiekapitalen
pa i alt nom. 15.000.000 kr. udbydes til salg og kan tegnes til kurs 100.

Tegningen af aktier sker pa fglgende vilkar:

1. Fristen for tegning af aktier udlgber d. 21. februar 2025.

2. Safremt der matte blive tegnet aktier for mere end DKK 15.000.000 har Vinding
Gruppen A/S som udbyder af aktierne kompetence til at beslutte, hvorledes aktierne
skal fordeles.

3. Aktierne bliver pd nom. Kr.1.000 pr. stk. og kan tegnes til kurs 100.

Hver aktionaer skal minimum tegne for nominelt DKK 750.000 eller multipla heraf.

5. Indbetaling for aktierne finder sted senest d. 4. juni 2025 og indbetalingen skal foretages

pa klientkonto tilhgrende Skov Advokater Advokataktieselskab.

Aktierne skal lyde pa navn og er ikke omsaetningspapirer.

Selskabet afholder omkostningerne i forbindelse med stiftelsen og kapitaludvidelsen.
Tegningen af aktierne sker pa betingelse af, at advokat Mads Brandt fra Skov Advokater

Advokataktieselskab kan godkende handlen i sin helhed.
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Tegningslisten

Undertegnede

Navn

Adresse

tegner herved for nominelt kr. aktier i
VG Ngrretorp, Herning A/S til kurs 100.

(Der skal minimum tegnes for nom. kr. 750.000 eller multipla heraf).

Det er en forudsaetning, at den udbudte aktiekapital bliver fuldtegnet, og kgbesummen skal i givet
fald indbetales den 4. juni 2025.

Det er ligeledes en forudsaetning, at selskabet kan opnd den ngdvendige finansiering og de enkelte
aktionzerer er i den forbindelse pligtige at tiltraede saedvanlige erklaeringer om eventuelle udbytte-

eller ejerskabsbegraensninger.

Indbetalingen skal foretages pa klientkonto tilhgrende Skov Advokater Advokataktieselskab, Mads
Brandt.

Inden tegning af aktier i VG Ngrretorp, Herning A/S anbefales det, at kgber kontakter egen radgiver
vedrgrende den skattemaessige behandling af aktierne.

Som en integreret del af tegningsaftalen skal vedlagte investorerklaering endvidere underskrives.

Risikoklassificering

Aktietegner erklaerer ved sin underskrift at have modtaget en kopi af Key
.' Invest Document (KID), der desuden er en integreret del af naervaerende
prospektmateriale.

Dato:

Pa vegne af aktietegner
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Semi-professionel investorerklaering

SEMI- PROFESSIONEL INVESTORERKLARING

(Bedes venligst udfyldt af Ansggeren med blokbogstaver)

Ansggerens fulde navn: ("Ansggeren’)

Ansggerens adresse:

Ansggerens stilling:

Ansggerens telefonnummer:

Ansggerens e-mailadresse:

Ansggeren overvejer at give tilsagn om at investere i VG Ngrretorp, Herning A/S. ("Fonden ™)

Ansggeren afgiver hermed fglgende garantier og erklzeringer til Vinding Gruppen A/S. (“Forvalter™)

Sted:

Dato:

at Ansggeren har til hensigt at give tilsagn om at investere mindst DKK 750.000 i Fonden, og

at Ansggeren er indforstaet med, at enhver investering i Fonden vil vaere betinget af et sadant
minimumestilsagn,

at Ansggeren har undersggt og er bekendt med risiciene forbundet med et investeringstilsagn
til og en investering i Fonden, herunder at Ansggeren kan lide et tab som fglge af investeringen i
Fonden,

at Ansggeren er bekendt og indforstaet med, at Ansggeren af Forvalteren vil blive

kategoriseret som en semi-professionel investor i henhold til § 5, stk. 5, nr. 2, i lov om forvaltere

af alternative investeringsfonde m.v., og dermed kun vil veere berettiget til den begreensede
investorbeskyttelse, der i henhold til geeldende ret tilbydes professionelle investorer, og

at Ansggeren til enhver tid vil imgdekomme Forvalterens anmodning om at bekraefte denne
erklzering eller fremsaette ny erklaering om, at Ansggeren kvalificerer som en semi-professionel
investor.

at Ansggeren giver os besked, safremt denne er naertstaende eller naer samarbejdspartner til en
person, som kan betragtes som en politisk eksponeret person (PEP), jf. Finanstilsynets PEP-liste.
Finanstilsynets oplistning kan findes pa: https:/www.finanstilsynet.dk/Tal-og-Fakta/PEP-liste.
Safremt vi ikke modtager anden information, forudsaetter vi, at Ansgger ikke er, eller ikke har
relationer til politisk eksponerede personer.

Navn:
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